Zapis z jednani Bytové komise Rady Méstského obvodu Ostrava-Hrabova
Datum jednani: 9.9.2024

Pritomni clenové bytové komise: Kvétoslava Hrabovska
Tomas Gajec
Tomas Kopfriva
Jana Vasova
Marcel Kulma
Petr Novacek

Nepritomni ¢lenové bytové komise: Martin Krejcicek

PFizvani: Lucie Slivova
Petr Precek
Jana Ziobrova

Projednavané body:

1. Zabezpeceni akutnich a havarijnich pfipadi elektfina, voda, plyn
U havarijnich a akutnich pripadl reseni neplanovanych zasahl na elektfing, vodé, plynu,
topeni je nutné mit predem sjednanou ¢i zasmluvnénou sluzbu. Aktudlné jsou tyto pripady
zabezpeceny pouze u voda, topeni, plyn. Pan Precek zajisti, aby i v pro akutni ptipady i
havarie v oblasti elektro (zejm. ve spole¢nych prostorach bytovych doma) byl predem
domluven pfipadny zasah v oblasti elektro, za predem domluvené ceny.

2. Ramcové smlouvy na sluzby
Aktudlné jsou bézny servis a opravy reseny na zakladé ramcovych objednavek s urcenym
rozsahem praci — voda, topeni, plyn, zamecnické prace, servis kotl(. Na dodavky a montaz
kuchynskych linek je uzaviena rdmcova smlouva.
Doporucujeme pro vSechny Cinnosti sluzeb v ramci bytového odboru vysoutézit a uzavfit od
roku 2025 ramcové smlouvy, které |épe stanovi zakladni podminky, pravidla, ceny,
odpovédnost apod. nez ramcové objednavky.

3. Evidence stavebnich tprav v bytech
Na zdkladé provedené pasportizace byly zmapovany stavebni Upravy v bytech najemnik(. BK
pozaduje porovnani skute¢ného stavu se zapisy stavebniho odboru a s Zadostmi najemnikl o
provedené stavebni Upravy. Nasledné je nutné veskeré stavebni Upravy zaevidovat do
modulu SSB, aby byl evidovan realny stav jednotlivych bytu.

4. Reseni hygienického stavu bytl
V rdmci provedené pasportizace BK zjistila v jednom z byt nedostate¢né hygienické
podminky bytu, spocivajici zejména v nedostateéném vytdpéni, coz mize vést k rozvoji plisni,
dale nefunkéni ohfev vody. BK poZzaduje provedeni mistniho Setfeni v byté, sepsat veskeré
nedostatky a domluvit s ndjemnikem postup pfi jejich odstranéni.



5. Spolecné prostory v bytovych domech

e Chodby
V ramci provadéni pasportizace bylo zjisténo, Ze ve spole¢nych prostorach jednotlivych
bytovych domU maji ndjemnici umisténé rtizné predméty (napf. botniky, skring, nefunkéni
spotrebice, sportovni pomucky apod.). Na chodbach a Unikovych cestach by nemélo byt
umisténo nic, co by mohlo branit v evakuaci v pfipadé pozaru nebo jiné nouzové situaci.
V ndjemnich smlouvach najemnikl je ustanoveni, Ze ndjemnici nesmi znecistovat spole¢né
prostory a nesmi v nich umistovat Zadné predméty.
BK doporucuje kontrolu vSsech chodeb v bytovych domech a vyzvat ndjemniky k odstranéni
vsech predmétl(, které se tam nachazeji a mohly by byt problematické z pohledu pozarné
bezpecnostnich divodl. Najemniky je nutné zaroven upozornit, Zze pokud do ur¢eného
terminu chodby nevyklidi, bude provedeno vyklizeni na naklady pronajimatele s tim, Ze tyto
naklady budou v souladu s uzavienou najemni smlouvou jednotlivym najemnikim
vyUctovany v rdmci rocniho vyuctovani sluzeb.

e Sklepy a pudy
V ramci provadéni pasportizace bylo zjiSténo, Ze kromé sklepnich kéji, které jsou jednotlivym
najemnikim vyclenény v ndjemnich smlouvach, néktefi ndjemnici neopravnéné zabiraji a
uzamykaji pouze pro svoji potiebu i dalsi prostory sklepd, prip. i pid. Oddélené nebytové
prostory ve spolecnych ¢astech domu, na které nema najemnik uzavienou najemni smlouvu,
musi byt pristupné pro vstup vsem najemnikim. | v téchto prostorach je nutné zabezpedit
pozarné bezpecnostni a dalsi predpisy.
BK doporucuje, na zakladé zapisu z pasportizace, sjednat ndpravu v domech, kde bylo
hlaseno neopravnéné uzamknuti a znepfistupnéni spole¢nych nebytovych prostor.

6. Kontrola duplicit v pronajimani zfizovacich predméti
V rdmci provadéni pasportizace bylo zjisténo, Ze nékterym ndjemnikim byl duplicitné
uctovan najem zfizovacich predmét(l. Tato nesrovnalost byla jiz odstranéna.

7. Socialni bydleni
Dle zasad na pronajimani bytd ma obvod Hrabova upraveny podminky pronajimani byt
v mimoradnych situacich a v rezimu socidlniho bydleni. Pfipadni zajemci tak mohou ziskat
najemni bydleni v reZimu socidlniho bydleni za zvyhodnéné najemné, mimo vybérové fizeni
na prondjem bytd. Hrabovd je zaroven zapojena do projektu socidlniho bydleni v rdmci SMO.
Aktualné neni evidovan zadny zajemce o socialni bydleni, a to ani pfimou zadosti na nas
obvod, ani v ramci SMO. BK doporucuje zjistit trvani a pokracovani rezimu poskytovani
socialniho bydleni v ramci SMO, zjistit pozadavky na byty pro rok 2025.

8. Minimalni vySe ndjemného pti vybérovém fizeni na ndjemné
V roce 2023 bylo stanovena minimalni vy$e ndjemného pro pronajem bytt formou VR takto:
1+1 130 K&/m2
2+1 120 K&/m2
3+1 110 K&/m2
BK doporucuje kazdorocni zvySovani této ¢astky o prislusné procento inflace. Pro byty
zarazené do VR v roce 2024 aktudlné zvysit takto:
1+1 150 K&/m2
2+1 139 K&¢/m2
3+1 127 K&/m2



9. Plan oprav a revitalizaci na rok 2025 a dalsi roky
BK vychazela pti doporuceni pro rok 2025 z ¢erpani vydajl na opravy a investice
z pfedchozich let:

Rok Opravy Investice

2018 3010 244 K& 2 460 860 K¢
2019 3 645 499 K¢ 200 406 K¢
2020 3459 658 K¢ 733 153 K¢
2021 4 002 857 K¢ 293 862 K¢
2022 3722617 K& 6 779 870 K¢
2023 3167 192 K& 2395 447 K¢

Z vyse uvedenych Gdajl vyplyva, Ze investice do bytového fondu byly v predchozich Iétech
minimalni, od doby, kdy ma nds obvod ve spravé bytové domy do roku 2022 (cca 30 let) bylo
z celkového poctu 31 bytovych domd zrevitalizovano (zejm. zatepleni, nova stfecha) 5
najemnich dom:

Srobarova 22

PFfiborskd 15+17+22

Pfiborska 31

V roce 2023 a 2024 byly zrevitalizovany 3 najemni domy:

Pfiborska 16 (¢astecné)

Sidloveckd 32

Pfiborska 28 (nové najemni byty)

Aktualné se pripravuje verejna zakazka na revitalizaci domU Viktora Huga 10+12.

BK doporucuje nadale provadét revitalizace domu a pro tento ucel nechat postupné
zpracovat PD na revitalizaci vSech domd.

V souvislosti s timto planem bylo nutné zvyseni nagjemného vSsem najemnikim dle indexace
zvySovani najemného v najemnich smlouvach.

BK doporucuje u vSech zrevitalizovanych doml (i v predchozich letech) zvysit najemné

v zdkonné vysi v dusledku zlepSeni energetickych Uspor domu, avsak max. do vyse
najemného platného pro aktualni rok jako nejnizsi ¢astka najemného pfi drazbach bytd (viz
bod 8. tohoto zapisu).

Navrh rozpoctu na rok 2025:
e opravy v minimalni vysi 4 mil. K¢
e investice v minimalni vysi 24 mil. K¢ (revitalizace 4 dom{)

10. Sanace sklepnich prostor Obchodni 6
Dlouhodobé jsou sklepni prostory pod domem Obchodni 6 (pod restauraci Beskyd) ve
Spatném stavu, zejm. v dlsledku prostupu vody. BK doporucuje nalézt reseni — vyhledat
odbornika, ktery zjisti pri¢inu prostupu vody a navrhne sanacni Upravy.

Zapsala dne 10.9.2024
K.Hrabovska
predsedkyné bytové komise



